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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Alphyddan
Styrelsen uppréttar hdrmed féljande drsredovisning fér rédkenskapsaret 2022-07-01 - 2023-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberattelsen innehdéller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféoreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information frén det gdngna rdkenskapsaret
samt ett forslag pd hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgad i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsdret. Du kan
ocksa se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfér hela kostnaden pd en gang, utan fordelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr
alltsd inte n&got utfléde av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
&r vilket vanligtvis beror pd& att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sd hoga.

Balansrdkning

Balansrékningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rédkenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrdkning @r alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som dr "balansen” i
balansrdkning.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser &rsredovisningen ska f&@ mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fé& information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de &r, vilken rdnta
de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta. . ..
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allm&dnt om verksamheten

Foéreningen har till Gndamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
uppldta bostadsrattslagenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegrdnsning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 1947-04-17. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1964-
02-26 och nuvarande stadgar registrerades 2018-02-09 hos Bolagsverket. Féreningens fastigheter
férvdarvades ar 1960. Féreningen har sitt sate i Nacka.

Foreningen dr ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta
bostadsrdttsforening.

Fastigheten

Féreningen &dger och forvaltar fastigheterna SICKLAON 84:3 och SICKLAON 86:1. Féreningen har 152
bostadsratter om totalt 9 069 kvm och 3 lokaler om 478 kvm.

60 61

w
o

1 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Fastigheterna ar férsdkrade hos Stockholms Stads Brandférsdkringskontor. Ansvarsférsakring ingar for
styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Styrelsens sammanséttning

Nina Almqvist Feodoroff Ordférande
David Alexander Sommensjé  Styrelseledamot
Ellen Ahlqvist Styrelseledamot
Niklas Karlsson Styrelseledamot
Rosita Spritzell Styrelseledamot
Theresa Hallensjo Suppleant
Viktor Persson Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen eller tvd ledaméter .

Sida 2 av 17



Brf Alphyddan Arsredovisning 2022 - 2023
714000-0022

Revisorer

Benjamin Henriksson  Auktoriserad revisor  KPMG

Malin Persson Internrevisor

Féregdende féreningsstdmma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-12-15.

Styrelsen har under verksamhets@ret haft 20 protokollférda sammantréaden.

Teknisk status

Féreningen faljer en underhdllsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2040. Underhdllsplanen
uppdaterades 2021.

Utférda historiska underhall

2021 Byte av tvattstugeutrustning

2021-2022 Stambyte i 15 gdllande 24 lagenheter

2020-2021  Byte las till alla férradsdérrar

2020 Byte I&ssystem i portar samt infort nytt bokningssystem till tvattstugor
2020 Stambyten i 13 och 15 gdllande 16 lagenheter

2019-2020  Varmedtervinning franluft

2019-2021 Fasadrenovering, byte av balkonginkladdnad och inglasning
2019-2020  Renovering golv pa piskaltaner 2 st

2019-2020  Renovering av balkongplattor

2019-2020  Byte termostater samt ventiler p& radiatorer

2019-2020  Byte av fonster

2018 Montering av automatiska dérréppnare i 9,13,15
2018 Byte bastuaggregat

2018 Besiktning fasader

2018 Energideklaration

2018 Energikartldggning

2018-2020  Byte av franluftsflaktar inkl rokluckor

2018-2019 Radonmadtning har utforts

2016-2019 Renovering av féreningslokal och évernattningsrum

2016 Byte belysning allmdnna utrymmen

2015-2016 Hissrenovering/byte 9,13,15

2013-2014 Renovering tatning av avloppsstammar under markplan alphyddevdgen 9, 13-15.

2012 Renovering av tvdattstugor
2007 Omldggning av tak

2006 Yttre renovering bursprak
1998 Rérstambyte . .
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Avtal med leverantérer

Internet och tv Tele2

Stadning Tonys Stddservice i Stockholm AB
Fjarrvarme Stockholm Exergi

Hisservice Kone AB

Fastighetsskotsel Rubin facilitetsservice AB

Ekonomisk forvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrdattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Vésentliga héndelser under ridkenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen har under verksamhetséret fortsatt med att se éver hur féreningen kan vara dterhéllsamma
gdllande anvdndning av el, vatten och uppvdrmning p.g.a. de héga energipriserna, réntorna och inflationen.
Som en del i arbetet att minska féreningens kostnader férsoker styrelsen engagera medlemmar genom
exempelvis att anordna stdddagar.

November 2022 férsattes féreningens hyresgdst Eurokeramik i Stockholm AB i konkurs. Féreningen hade vid
tidpunkten for konkursen inte erhéllit hyra sedan juli 2022. Féreningen erhdll inget frén konkursboet.

Styrelsen upptdckte i slutet av verksamhetsaret att féreningens ekonomiska férvaltare SBC (Sveriges
BostadsrdttsCentrum AB) felaktigt betalat ut 750 000 kr till den tidigare anlitade entreprendren for
stambytet, som féreningen hade en tvist med i slutet av féregdende verksamhetsdr. Styrelsen har stallt
ersdttningskrav pd 750 000 kr till SBC och utvéarderar situationen 16pande.

Féreningen har under verksamhetsaret haft vissa kostnader kopplat till det senaste stambytet. Kostnaderna
har primdrt varit relaterat till &terstallning och juridisk radgivning.

Foreningen har under verksamhetsaret erhdllit elstéd om 142 325 kr.

Férdndringar i avtal

Styrelsen har under verksamhetséret férnyat och sagt upp flertalet avtal. Anledningarna till féréndringarna
har varit att styrelsen velat uppnd kostnadsbesparingar, varit missndjda med tjénsten eller bedémt de nya
avtalen positiva for féreningens 16pande verksamhet.

Avtalen som per balansdagen &r under uppsdgningstid gdller ekonomisk férvaltning och lagenhetsforteckning
via SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB samt fastighetsskétsel via Rubin facilitetsservice AB. Fran 1
januari 2024 kommer Delagott ta dver samtliga av dessa tjdnster. Delagott och féreningen har utéver tidigare
ndmnda tjdnster ingdtt avtal om teknisk férvaltning som kommer bérja gdlla frén 1 september 2023.

Foreningen har i slutet av verksamhetsaret tecknat ett nytt hyresavtal med Sickla Grossen AB som fré&n och
med hdsten 2023 ska bedriva livsmedelsbutik p& Alphyddevagen 11.

X

Sida 4 av17



Brf Alphyddan Arsredovisning 2022 - 2023
714000-0022

Bvriga uppgifter

Styrelsen har under verksamhetséret 2022—2023 fortsatt arbetet med att sdtta rutiner och struktur for
styrelsearbetet i syfte att underldtta det I6pande styrelsearbetet fér sadval nuvarande styrelse, som
kommande. Styrelsen avser att tillsammans med Delagott under ndstkommande verksamhetsdr fortsdatta
detta arbete vilket bland annat innefattar att se dver féreningens underhéllsplan.

Tvisten med entreprendr och projektkonsult kontrakterade for stambytet fran tidigare verksamhetséar har
under verksamhetsdret 2022—2023 avslutats.

Styrelsen gjorde i december 2022 en 6verenskommelse med tidigare projektkonsult att avsluta kontraktet.
Overenskommelsen innebar att féreningen gjorde en engangsbetalning pd 12 500 kr. De 12 500 kr
projektkonsulten erhéll var det arvodet som styrelsen ansdg att projektkonsulten hade rétt till enligt
kontraktet.

Gadllande entreprendren fick styrelsen i mars 2023 information att konkurs hade inletts efter att
entreprendren under en ldngre tid varit under rekonstruktion. Féreningen har per balansdagen inte erhallit
nagra ersdattningskrav frén konkursférvaltaren. Inga kostnader har dérfér reserverats for detta per
balansdagen.

Vidare fortsdtter styrelsens dialog med berdrda parter géllande garantidtgérder frén tidigare
fasadrenovering och energieffektivisering.

Féreningens kapital utgdr vid drets slut till ett negativt belopp. Dock finns évervéarden i féreningen i form av
att fastigheterna &r bokférda till lagre belopp dn marknadsvardet vilket leder till att styrelsen dndd bedémer

féreningens ekonomi som stabil.

Férdelning av intdkter och kostnader

\ | @ Arsavgifter bostader 93.22% At @ Taxebundna kostnader 49.34%
® Hyresintdkter lokaler, moms 2.44% ® Ovriga driftskostnader 14.49%
Elstdd 1.86% Ovriga externa kostnader 14.49%
Ovriga intdkter 0.83% Fastighetsskétsel 11.06%
©® Andrahandsuthyrning 0.45% ©® Reparationer och underhall 6.25%
O Foérsakringsersattning 0.42% \ © Personalkostnader 4.38%

@ Deb. fastighetsskatt 0.41%

® Pantsattningsavgift 0.12%
Overlatelseavgift 0.10%
Gemensambhetslokal 0.09%

© Overnattnings-/gastlagenhet 0.07%

© Drajsmalsrénta 0.00%

@® Ores- och kronutjamning 0.00%

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets bérjan var 197 st. Tillkommande medlemmar under aret var 16 och
avgdende medlemmar under @ret var 13. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 200 medlemmar i féreningen. Det
har under é&ret skett 12 dverlatelser.
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Flerdrsoéversikt

Arsredovisning 2022 - 2023

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsdttning 7 413 891 7326353 6464946 6397133 5975586
Resultat efter fin. poster -788756 -1108 098 -4202387 -5522608 288 736
Soliditet, % -2 - - 4 51
Taxeringsvdrde, tkr 212 509 212 509 161342 161342 161342
Bostadsyta, kvm 9 069 9 069 9 069 9 069 9 069
Arsavgift per kvm bostadsréttsyta, kr 787 761 689 667 621
Lan per kvm bostadsyta, kr 13534 13 822 12173 8 601 887
Elkostnad per kvm totalyta, kr 58 41 36 33 21
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 106 105 16 157 157
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 56 39 51 48 46
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féreg&ende éars Disponering av
2022-06-30 resultat dvriga poster 2023-06-30
Insatser 1011770 & - 1011770
Upplatelseavgifter 1287150 - - 1287150
Fond, yttre
" 637 527 -166 375 637 527 1108 679
underhadll
Balanserat resultat -3 322744 -941723 -637 527 -4 901994
Arets resultat -1108 098 1108 098 -788 756 -788 756
Eget kapital -1494 395 (¢} -788 756 -2 283151
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
Balanserat resultat fore reservering till yttre fond -4 264 467
Reservering till yttre fond enligt stadgar -637 527
Arets resultat -788 756
Totalt -5 690 750
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Att frén yttre fond i ansprdk ta 143 472
Att i ny rdkning 6verfoérs -5 547 278

Den ekonomiska stdliningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrékning med tillhérande noter. o,
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/o\rsredovisning 2022 - 2023

Resultatrdkning

1juli - 30 juni Not 2022 - 2023 2021- 2022
Rérelseintdkter 2

Nettoomsdttning 7 413 891 7 326 353
Rorelseintakter 287639 14 240
Summa rérelseintdkter 7 651530 7 340 593
Rorelsekostnader i

Driftskostnader 3,4,56 -3 871683 -3885 007
Ovriga externa kostnader 7 -691 241 -1243 899
Personalkostnader 8 -209 160 -163 248
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -2 220 871 -2 034 379
Summia rdrelsekostnader -6 992 955 -7 326 532
RORELSERESULTAT 658 575 14 061
Finansiella poster

Ranteintdkter och liknande resultatposter 14 432 2118
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -1461763 -1124 276
Summa finansiella poster -1447 331 -1122 159
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -788 756 -1108 098
ARETS RESULTAT -788 756 -1108 098
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrdkning

Tillgangar Not 2023-06-30 2022-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 10,17 108 607 610 92 641515
P&gdende projekt (0] 16 710 353
Summa materiella anlédggningstillgdngar 108 607 610 109 351 868
Finansiella anléggningstillgdngar

Langfristiga vardepappersinnehav 12 5000 5000
Summa finansiella anldggningstillgédngar 5000 5000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 108 612 610 109 356 868
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 30 624 15 590
Ovriga fordringar 13 12 769 812 15392193
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 14 171 421 147 195
Summa kortfristiga fordringar 12 971 857 15 554 978
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 12 971 857 15 554 978
SUMMA TILLGANGAR 121584 466 124 911 846 .
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Arsredovisning 2022 - 2023

Balansrédkning

Eget kapital och skulder Not 2023-06-30 2022-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2298 920 2298 920
Fond fér yttre underhdll 1108 679 637 527
Summa bundet eget kapital 3 407 599 2936 447
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 901 994 -3322 744
Arets resultat -788 756 -1108 098
Summia fritt eget kapital -5 690 750 -4 430 842
SUMMA EGET KAPITAL -2 283 151 -1494 395
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15,17 65 500 000 96 952 356
Summa langfristiga skulder 65500 000 96 952 356
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 57 241 892 28 397 552
Leverantorsskulder 158 234 120 771
Skatteskulder 23904 13 264
Ovriga kortfristiga skulder (6] 65 845
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 16 943 588 856 453
Summa kortfristiga skulder 58 367 618 29 453 885
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 121584 466 124 911 846
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Brf Alphyddan har upprattats enligt Arsredovisningslogen och Bokféringsndmndens
allménna réd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning.

Arsovgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s@ att endast den del som belbper pd rakenskapséret
redovisas som intdkt.

Anléggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért éver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pé
bedémd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Byggnad 0,06 -221%

Markvéardet &r inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anlédggningstillgdngar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pa
balansdagen har ett ldgre virde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till ianspréktagande av fond
fér yttre underhall for @rets periodiska underhall [ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hdgst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé& ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder. 5
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Arsredovisning 2022 - 2023

NOT 2, RORELSEINTAKTER 2022 - 2023 2021-2022
Arsavgifter bostader 7132917 6900 868
Hyresintdkter lokaler, moms 187 064 369 458
Deb. fastighetsskatt 31201 0]
Hyres- och avgiftsrabatt -400 0
Gemensambhetslokal 6700 3500
Overnattnings-/gdstldgenhet 5000 0
Dréjsmalsranta 121 0
Pantsattningsavgift 9 303 29 463
Andrahandsuthyrning 34 078 23 002
Ores- och kronutjémning 29, 62
Fakturerade kostnader 0 11926
Elstod 142 325 0
Ovriga intdkter 63 354 2314
Férsdkringsersattning 31960 0]
Overlatelseavgift 7 878 0
Summa 7 651530 7 340593
NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsskotsel enl avtal 61358 59708
Fastighetsskétsel utéver avtal 4 677 2392
Fastighetsskotsel gard utdver avtal 14 043 134 541
Stddning enligt avtal 125 040 121 247
Stddning utdver avtal (0] 16 742
Hissbesiktning 10 366 8374
Brandskydd 30102 188
Myndighetstillsyn (0] 29 720
Gardkostnader 1072 7978
Gemensamma utrymmen 0 13 369
Snérdjning/sandning 24778 27 009
Serviceavtal 238 730 22 464
Fordon 1255 0
Foérbrukningsmaterial 16 356 8173
Summa 527776 451906 g,
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NOT 4, REPARATIONER OCH UNDERHALL

Arsredovisning 2022 - 2023

2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsférbattringar 614 5842
Bostadsrattslagenheter 22 250 0
Tvattstuga 15 536 209 088
Trapphus/port/entr 1882 0
Dérrar och las/porttele 29726 3 451
Ovriga gemensamma utrymmen (6] 739
VS 135 615 10 529
Varmeanldggning/undercentral (0) 7 747
Elinstallationer 5250 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 20 384 3730
Hissar 45 623 43 877
Mark/gérd/utemiljé (6] 32 448
Vattenskada 11161 0
Underhdll av byggnad 10 250 0
Balkonger/altaner () 166 375
Summa 298 291 483 825
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
El 553 806 388 504
Uppvdrmning 1008 143 1003 420
Vatten 530 657 370196
Sophdmtning/renhallning 261732 487 908
Summa 2354339 2250028
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2022 - 2023 2021-2022
Fastighetsforsakringar 92 088 89 766
Kabel-TV 80 562 88973
Bredband 2431872 254 531
Fastighetsskatt 276 618 265 978
Korr. fastighetsskatt -1363 0
Summa 691277 699 248 "
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